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Luonnos 19.9.2025

MAANVUOKRASOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET JA VUOKRAKOHDE
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Sastamalan kaupunki, yt. 0144411-3
PL 23
38201 Sastamala

Vuokralainen: Pirkanmaan hyvinvointialue, yt. 3221308-6
PL 272
33101 Tampere

1.2 Vuokra-alue

Sastamalan kaupungin Marttilan kaupunginosan tontista 790-5-3-6 noin
13 400 m?2:n suuruinen maaraala.

Maaraalan alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus-
rakennusten ja -laitosten korttelialueena (TT).

Maaraala on rakentamaton ja sen alue on osoitettu tdman vuokrasopimuk-
sen liitekartassa.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun
tarkoittamalla tavalla paloaseman rakentamista ja toimintaa varten.

Vuokralainen on velvollinen hankkimaan toimintaansa varten tarvittavat
viranomaisluvat ja noudattamaan lainsaadannosta johtuvia ja viranomais-
ten asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamis- eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2. Rakentaminen

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle paloasemarakennuksen
kolmen vuoden kuluessa taman vuokrasopimuksen alkamisesta lukien.

2.3 Kunnossapito, perusparannukset

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei
saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
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vien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Edella mainituista tdista johtuvista kustannuksista ei vuokralaisella ole oi-
keutta saada korvausta tai hyvitysta.

2.4 Maaperan ja pohjaveden puhtaus

Vuokranantajan tiedossa ei ole vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista tai muita ymparistdnsuojelulain (86/2000) 104 §:ssa mainittuja
seikkoja.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueen maapera
ja pohjavesi sailyy puhtaana. Mikali vuokra-alue tai osa siitd vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain 7 ja 8 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantuu, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun
lain 75 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranan-
tajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-
aluetta tai osaa siita pitkakestoisesti kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus vuokrata
edelleen vuokra-alueelle rakennettavan/rakennettavien rakennusten tiloja.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuk-
sen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia
myo6s muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.7 Johtojen ja laitteiden sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoéa pal-
velevien tarpeellisten johtojen, muuntamon ym. johtoverkostoon liittyvien
laitteiden ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijait-
seviin rakennuksiin.

Vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista koituva haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen
omistama rakennus sijaitsee.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtavan sopimuksen mukaisesti.
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3. VUOKRASUHTEEN ALKAMINEN JA PAATTYMINEN
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.2.2026 ja jatkuu siita eteenpain 50 vuotta.
3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittomasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen, edellyttaen etta

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa,

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen ja

b) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle vahintadan yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tar-
koitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paatty-
mista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

3.3 Toimenpiteet vuokra-ajan paatyttya

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa vuokralaisen tontilla olevaa
omaisuutta vuokra-ajan paattyessa.

Ellei muuta sovita, vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa

kustannuksellaan purkamaan omistamansa rakennukset ja viemaan pois
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen ja varmistumaan maaperan puhtaudesta.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu 6 kuukau-
den kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue
myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ei kata vuokra-alueen
rakennusten purku- ym. kustannuksia, vuokranantajalla on oikeus peria yli-
jaava kustannusosuus vuokralaiselta.

4. MAKSUT
4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa 6 700 euroa. Ta-

ma on ns. perusvuokra, jota korjataan taman sopimuksen kohdan 4.2. in-
deksiehdon mukaisesti.

Vuokra maksetaan, vuokranantajan lahettamaa laskua vastaan, kerran vuo-
dessa ja erapaiva on kunkin vuokravuoden kesakuun lopussa.
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4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951 = 100) seuraavasti:

Perusvuokraa muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta vastaa-
vasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2025 joulukuun indeksiluku, joka on ???. Tarkis-
tusindeksi on kunakin vuonna edellisen vuoden joulukuun indeksiluku. Tar-
kistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan tammikuun alusta lukien ja ensimmaisen
kerran vuoden 2030 vuokranmaksun yhteydessa.

4.3 Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada vesihuoltolaissa (119/2001)
tarkoitetut liittymismaksut ja tonttia varten rakennetuista putkiliittymista raken-
tamismaksut.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Vahinkotapahtuma

5.2 Kadun

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu va-
hinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus ellei vuokranantajan kanssa
erikseen toisin sovita. Uusi rakennus on saatettava kayttoonottokelpoiseen
kuntoon kahden vuoden kuluessa vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranan-
taja voi hakemuksesta pidentaa edella mainittua maaraaikaa.

kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen ra-
joittuva katualue, maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleis-
ten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on saadetty seka asianomai-
sessa kunnallisessa saadoksessa maarataan.

Milloin tontin kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovu-
tettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikentee-
seen, on vuokralainen velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty.

Vuokralainen on velvollinen antamaan kaupungin vaatiessa taman sopi-
muskohdan mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puh-
taanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia ja yleiskuluja
vastaavasta korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.
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5.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut.
lImoitukseen on liitettava jaljennds siirtoasiakirjasta.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen suorittamaan myo6s ne
vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jat-
tanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Seka kohdassa 1.1 mainittu vuokralainen etta siirron saajat ovat velvollisia
kirjauttamaan vuokraoikeutensa, siten kuin maakaaressa (540/95) on saa-
detty.

5.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

5.5 Sopimuksen irtisanominen

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus maanvuokralain (258/66) 21
§:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus ilman irtisanomisaikaa irtisanoa sopimus,
jos vuokralainen laiminlyd edella kohdassa 5.1 tarkoitetun rakentamisvel-

vollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen mene-
tellaan talloin kuten edella kohdassa 3.3 on maaratty.

5.6 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
kiinteiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.

6. ALLEKIRJOITTAMINEN

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Sastamalassa . paivana kuuta 2025

Sastamalan kaupungin puolesta

Pirkanmaan hyvinvointialueen puolesta
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Liitekartta, vuokra-alue

“./:' —
/L
/ h

N Y .'\\ “"‘L___,/ o
" “-Noin 13 400,m

—

=
~/ L~ \

- By 3 ¥ R
T P
= ‘Dv, 7 »
- .. o " 4

S
AT

O Yo

=
L L e daed

b —
R s

7,






